STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ ,,BURSZTYN”

w Wieruszowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa
,,BURSZTYN” i zwana jest dalej Spotdzielnia.
2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:
1) ustawy z 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z pézn. zm.),
2) ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z
2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm.),
3) innych ustaw,
4) niniejszego Statutu.
§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest:
Wieruszow, ul. Fabryczna 5/8-9 , 98-400 Wieruszéw

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miare mozliwosci
innych potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu.

2. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig cztonkow Spétdzielni.

3. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkow,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

4. Przedmiotem dziatalnosci jest:
1) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie - PKD 68.32.Z,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi - PKD

68.20.Z,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 68.10.Z,



4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw -
PKD 41.10.Z,

5) roboty budowlane zwigzane ze wnoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych - PKD 41.20.Z,

6) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynku — PKD
81.10.Z.

5. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,

2) zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ czionkow Spoétdzielni,

3) zarzagdzenie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
Spétdzielni spoétdzielczych lokatorskich praw znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
Spétdzielni odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

9) nabywanie terenéw potrzebnych Spoétdzielni na wtasnosé lub w uzytkowanie
wieczyste,

10) zagospodarowanie terendw na potrzeby cztonkdéw Spotdzielni.

§4
Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzgdza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng.

§5
Spotdzielnia zarzgdza nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwiascicielem) tej

nieruchomosci.



§6

1. Spétdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3, w zakresie:

1) dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich,
2) dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora
zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich,

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust.1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatéw (akcji) tych organizaciji.

§7

1. Spoétdzielnia buduje Ilub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi cztonkami
Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 112 jest Walne Zgromadzenie.

I.CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

A. Czlonkostwo w Spéldzielni

§8
1. Czlonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spoétdzielcze wrtasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane ,,ekspektatywg wtasnosci”;
5) bedgca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem postanowien art. 3 ust. 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedgca zatozycielem
Spoétdzielni, z zastrzezeniem postanowien art. 3 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba,
ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spotdzielni.

§9

1. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia espektatywy witasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust.4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osbb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéfdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o



ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami Spoétdzielni.

2. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 10 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

3. Jezeli okoliczno$ci okreslone w ust. 4 i 5 zaistniaty przed 09.09.2017 r. osoba nie
bedgca cztonkiem nabywa cztonkostwo 09.09.2017 r.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzgd Spétdzielni na podstawie
oryginatow dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkow
stwierdza nabycie czionkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpis w
protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czionkow.

5. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7
dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 3, i 4.

6. Cztonek Spodidzielni nabywa prawa czionka w zakresie optat od nastepnego
miesigca po poinformowaniu Spoétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w
ust. 1, 2,i 3.

7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2, i 3 do zlozenia w formie
pisemnej albo przestania pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujgce jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) date urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

6) osobe administrujgca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

8. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 7 cztonek Spétdzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
zmian. W przypadku nie poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze

dane sg aktualne.



9. Zarzad Spodtdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w
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12.

B.

1.

2.

terminie 3 miesiecy na wskazany przez nig adres.

.Cztonkiem Spotdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczgce cztonkostwa

wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
.Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenie sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa z zdaniu drugim lub
wyboru, o ktérym mowa w trzecim zdaniu, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczyc¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spétdzielni od dnia
doreczenia informacji o wyborze.

Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka
0s6b, z ktorych wszystkie lub czes$¢ sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie

dokonujg wyboru wskazanego w ust. 11 i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

Zasady zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkéw
§ 10
Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na
podstawie dotychczas zawartych umoéw okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w

kolejnosci numerdéw tych uméw, a nastepnie wedtug zgtoszonych wnioskow o
zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania

umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia

umowy o budowe lokalu.



4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktéorych mowa w ust. 2
i 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
przez cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

7. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytgcznie na
rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

8. Odzyskany przez Spodidzielnie lokal, do ktéorego wygasto spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo moze by¢ przez Spoéitdzielnie zadysponowany na rzecz
cztonka albo osoby ubiegajgcej sie o prawo odrebnej witasnosci lokalu na
warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

9. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego
do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

10.  Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym niz 30 dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi
przetarg, w ktorym Rada Nadzorcza moze obnizy¢é cene wywotawczg lokalu
ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu.

Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz
wartosc¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.

11. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie

krotszym niz 30 dni liczgc od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze



wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkow
kolejnych przetargéw stosuje sie zasady obowigzujgce przy organizowaniu
drugiego przetargu.

12.  Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o

ktorych
mowa w § 89 Statutu.

13. W wypadkach, gdy ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje
wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz z mocy prawa przechodzi na
Spotdzielnie. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spoétdzielnie, na mocy art. 172 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

C. Rejestr cztonkéw

§ 11
1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajgcy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres w zasobach Spoétdzielni;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres

do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

I

) date urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

9]

) wysokos¢ wniesionych wktadow;

D

) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw;
7) date ustania cztonkostwa i jego przyczyne.
2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spdétdzielni ma

prawo przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spétdzielni.

D. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni
§ 12
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o
cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — cztonkéw Spoétdzielni ich nazwe i
8



siedzibe. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czionkéw Zarzadu lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajgcej
warunki okreslone w § 9 ust. 1.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O Uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet czitonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

E. Wpisowe i udzial cztonkowski

§13

1. Czlonek Spotdzielni nie wnosi wpisowego i udziatéw.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 9.09.2017 r. to
w przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek Spétdzielni moze zgdaé zwrotu

wptat dokonanych na udziaty.

3. W przypadku smierci cztonka spadkobiercy mogg zgdac zwrotu wptat dokonanych
na udziaty pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek lub jego spadkobiercy
wystgpili z zgdaniem oraz w wypadku, gdy jego udziaty zostaty przeznaczone na

pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spotdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie jednego miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
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spadkobiercy wystgpili z zgdaniem. Zwrot udziatu moze by¢ dokonany w formie

gotéwkowej w kasie Spoétdzielni lub przekazany na wskazany przez bytego

cztonka lub jego spadkobiercow rachunek bankowy.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

F. Prawa i obowigzki cztonkow

§ 14

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1)
2)
3)

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pethomocnika,
czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

prawo otrzymywania kopii uchwat organéw Spoétdzielni,

prawo do otrzymywania kopii protokotéw organow Spétdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

prawo przeglgdania rejestru cztonkow,

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspoélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,

prawo pisemnego  zgdania zawarcia umowy  przeniesienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu lokatorskie lub

wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu,

10) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu

ich niezgodnos$ci z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie i ustawie informaciji

0 czasie, miejscu, porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, informacji
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz o prawie do zapoznania

sie z tymi dokumentami,

12)prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania

Walnego Zgromadzenia,

13)prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w

porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw i prawo
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zgtaszania projektéw uchwat,

14)prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonych ustawg i Statutem,

15)prawo zaznajamiania sie z wnioskami polustracyjnymi i informacjg Zarzgdu
o ich realizacji,

16)prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

17)prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspoélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen spétdzielni,

18)prawo zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

19)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spodtdzielni,

20) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu.

21)prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni,
22)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,
23)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.
. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organow
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.
. Odpis statutu i regulamindbw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.
. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 i 6 oraz
wysokos¢ optat za sporzgdzenie kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa
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w ust. 1 zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdéw, z ktérymi chce
sie zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw

nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

. Cztonek Spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymywania odpisu statutu

i regulaminow oraz kopii uchwat organow spotdzielni i protokotow obrad organdéw
Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi. Statut Spétdzielni
mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spétdzielni a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na

stronie internetowej Spotdzielni.

. Spoétdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spofdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do umow
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej

odmowy.

§ 15

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni,
wnies¢ wkfad mieszkaniowy lub budowlany,
pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczgcych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci
nieruchomosci,
stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,
dbac o dobro Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
uiszcza¢ terminowo, co miesigc z gory do ostatniego dnia miesigca optaty
zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu oraz
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majgcych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia.
8) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,
9) zawiadomi¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
10)  korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spétdzielnie,
11) przestrzegac¢ regulaminu porzgdku domowego,
12)  niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,
14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce
majgtkowego,
15) niezwtocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikow kosztéw, jak rowniez umozliwi¢ kontrole sprawno$ci i odczyt
wskazan tych urzgdzen,

16)  wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

G. Ustanie cztonkostwa
§ 16
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
2) zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w §17 ust. 1-5;
3) likwidacji Spétdzielni.
2. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spotdzielni z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smier¢.
3. Osobe prawng bedgcag cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.
4. W przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 Zarzgd Spotdzielni stwierdza wymienione

okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdw.
§17
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
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1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na

podstawie art. 24" ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w

zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty

zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Czionkostwo w Spotdzielni

ustaje z chwilg podjecia uchwaty w tym zakresie, chyba, ze uchwata zaczyna

obowigzywac¢ w innym terminie.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci

wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia

ostatniego lokalu.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do

lokalu bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej

Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong

umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

. Czionek Spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje

roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w Spotdzielni.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okre$lonych w ust. 1-5 Zarzad Spétdzielni

na podstawie oryginatow dokumentow potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na

posiedzeniu Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest

podstawg zmian w rejestrze czionkow.

. Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu czionkostwa w

terminie 3 miesiecy na wskazany przez nig adres.
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lll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§18

1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze
odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

2. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest
obowigzany podaé uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi
odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna
w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym.

§ 19

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
w ciggu 30 dni od daty jej otrzymania na pismie prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie czionkowi w
terminie 14 dni od jej podjecia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczng w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

moze byC zaskarzona do sgdu.
§ 20
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni

cztonek moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§ 21
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Whnioski i skargi cztonkdw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek Ilub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest
obowigzany podaé uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma.
Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu
staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztionkowi
swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia
sprawy. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna
w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

§ 22
Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny byc¢
rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia skargi lub wniosku.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

§ 23

1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowe;.

W  przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega

umorzeniu.
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IV. ZASADY OGOLNE PRZEKSZTALCANIA TYTULOW
PRAWNYCH DO LOKALI

§ 24

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zgdania, aby Spoétdzielnia przeniosta na niego
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zgdania, aby Spoétdzielnia przeniosta na niego
wiasnos¢ lokalu.

§ 25

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w

petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego poprzednicy prawni

Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci

tego lokalu.

§ 26

Spotdzielnia zawiera umowy, o ktorych mowa w § 24 i § 25 w terminie 6 miesiecy od

dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, Zze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spodtdzielni nie przystuguje prawo

witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
§ 27

1. Spétdzielnia jest obowigzana podjgé i realizowa¢ prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w poszczegolnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzagdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg
posiadaczy spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego
czy sg zainteresowane wyodrebnieniem witasnosci lokalu.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych
do okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach, nie zrefundowane przez Skarb Panstwa sg kosztami
Spdétdzielni rozliczanymi na ogot czionkéw.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
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wiasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie
zaswiadczeh niezbednych dla sporzgdzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg
wnioskodawce przeniesienia wkasnosci lokalu..
5. Szczegotowe zasady rozliczania tych kosztow wymienionych w ust. 2,3,4 okresla
Rade Nadzorcza.
6. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy O przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sgdowe
w postepowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
§ 28
Na pisemne zgdanie cztionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowag, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow - spfaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
§ 29
Po smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zgdaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu okreslonym w § 28 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spodtdzielni. W tym
przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu

pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 30
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Na pisemne zadanie cztionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktdérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.
§ 31
Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spoétdzielni, kidrej
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystgpity
z zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 30 Statutu, ich spadkobiercy
mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spétdzielni lub osobe niebedgcg cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
§ 32
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w
petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej,
2) oraz sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.
§ 33
Po smierci najemcy, ktory wystgpit z Zzgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym
w § 32 Statutu, jego spadkobiercy moga zgdac¢ przeniesienia na nich wiasnosci

lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu

pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
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§ 34

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Iub wspdtwtasnosé
Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci,
prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasno$é

lub wspotwitasnosé Spoétdzielni.

A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 35

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka
Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig
umowy o ustanowienie tego prawa. Umowa ta powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasno$ci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze
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bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie

w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

10. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowy miedzy Spotdzielnig
i cztonkiem o ustanowienie tego prawa.

11. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc¢

ustanawiane na rzecz osoby prawne;.
§ 36

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do =zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkfadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, terminu oddania lokalu oraz terminu

i wysokosci wptat na wktad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie Spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu z chwilg nadejscia terminu oddania lokalu,

6) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe.
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2.

3.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkfad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze
Srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztoéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania

1.

2.

budynku do uzytkowania.

§ 37
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub Spotdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca
sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w ust.1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe

albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy
albo jego nie wniesiong czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej

z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajgcej

na jego lokal.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy

o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca

uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkfadu mieszkaniowego zwaloryzowang
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proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

6. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 5, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

7. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 5, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia

przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.
§ 38

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 36 ust. 1, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspolnie z osobg, o
ktorej mowa w § 36 ust. 1, zamieszkaC¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy 0
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 stajg sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej

osobe, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
§ 39

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom;
2) orzeczenia przez sgd o wygasnieciu tego prawa.

2. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzagd moze wystgpi¢ do sgdu z zgdaniem
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg opfat, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo

3) niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

3. Przez zalegtosci z zaptatg optat rozumie sie zalegtosci biezgce i zasgdzone przez
sad, odsetki, optaty sgdowe i egzekucyjne.

4. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w
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1.

art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegte opfaty.

. W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo

wobec obojga matzonkdw.

. Z chwilg gdy orzeczenie sgadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga

matzonkow.

§ 40

. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczanie optat zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymanie jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania

tych optat wraz z odsetkami, kosztami sgdowymi i egzekucyjnymi.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie

zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.
§ 41
W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesc
zobowigzan Spdétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkow, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

§ 42

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodtdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, ogtasza nie pozniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszklanego i zgtoszenia sie osob bliskich okreslonych w § 38 Spétdzielnia,
ogtasza przetarg nie pozniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli
osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach

budynkow wielolokalowych oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej
lokalu.
§43

1. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ' ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych,
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2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

. Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu

przeniesienia wlasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczeh przez

uczestnikéw.
§ 44

. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia

zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czesc, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego cztonka Spotdzielni z na sfinansowanie

kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w § 36 ust. 1

pkt 1 Statutu.

. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu

rozumie sie wartosc¢ rynkowa lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spotdzielni i zawarcie
umowy o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze czionek Spodtdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wypfaty pomimo nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca

sie kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 89, a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu.

. Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo

przystugujgce innej osobie wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa

w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu

przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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. Przez okre$lone w ust. 5 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do
zwrotu wktadu okreslonymi w ust. 1.

.Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu

mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,

jest niewazna.
§ 45

. Na zgdanie pisemne czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wkasnosci lokalu po dokonaniu przez

niego:
sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych
zobowigzaniami Spétdzielni, o ktérych mowa w § 36 ust.1 pkt 1,

w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej
na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgce;j
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat , o ktérych mowa w § 89.

2. W odniesieniu do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet

panstwa na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie
niektorych kredytdow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. Nr 5 poz.
32 ze zm.) przeniesienia wilasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia przeznacza na spiate
podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajgcego dany lokal.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét

czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa

w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu

do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 46
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Po ustaniu matzehAstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzehstwa

matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spaétdzielni o

tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego,

matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdod lub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 47

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

2. Matzonek, o ktorym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wilasnosci
zobowigzuje sie do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami.

3. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w innych przypadkach,

o ktérych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego
osobom bliskim.

4. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie
we wspoélnym pozyciu.

5. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3 konieczne jest ztozenie w
terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy O
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 4 zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym

Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
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spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
§ 48
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawo swoje od nich wywodzg sa obowigzane do oproznienia

lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

B. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 49

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym na nieruchomosci.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.
Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czesc¢
odpowiada kryterium samodzielnego lokalu.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy
aktu notarialnego.

Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 50

Nabywca spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem

Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
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to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
Spoétdzielnie o nabyciu prawa.
§ 51

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czedci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgadz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spodidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego

powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 52
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy
lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek, albo osoba
niebedgca cztonkiem spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 53
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub uniewaznienia matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 54
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
§ 55
Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
§ 56
1. Jezeli wkasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow, wowczas
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie peinomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
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terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow , ktdérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa
§ 89, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu,
przeciwko obowigzujgcego porzgdku domowego albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub innych nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac
sprzedazy spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytaciji,
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji
z nieruchomosci. Z zgdaniem, tym wystepuje zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

4. Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 57

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 171" ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 58

1. Czionek uzyskujgcy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany
w wysokosci wkfadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 59 oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotne;j

zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie
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spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
. W wypadku modernizacji budynku czionek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest obowigzany uzupetni¢ wkfad
budowlany.
. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu cztonek, z ktéorym Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany
albo jego czes$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztoéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 59
. W wypadku wygasniecia spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob okreslony w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku, przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu.
. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
. Warunkiem wypftaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 60
. Na pisemne zgdanie czionka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spodtdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych

z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia

kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
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2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 89.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni
nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czionka spoétdzielni
albo osobe nie bedgcg czionkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorych Spédtdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 61

Po smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedgcej czitonkiem Spétdzielni, ktorej

przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity

z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 60, ich spadkobiercy

mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnoséci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz

wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe nie bedgcg cztonkiem
spoétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

§ 62

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi
lub osobie nie bedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wkasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosc¢, powstatg
w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 63
W razie przeksztatcenia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego

w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega
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wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.

o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz.1361 i nr 125, poz.
1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz.1387 ze zm.).

§ 64
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie witasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie

na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego
lokalu.

C. Prawo odrebnej wlasnosci

§ 65
1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu  do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej najej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) terminéw wptat wktadu budowlanego,

7) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

8) terminu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonka
oraz rozliczen zwigzanych z tych kosztéw, w tym opfat notarialnych,
kosztow zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej.

9) warunki rozwigzania umowy o budowe.
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2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni
0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 66

1. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej
wiasnosci, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi
na spadkobiercoéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 67

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto

spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie,

wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

§ 68

Czlonek, uzyskujgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto

spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej

osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w

wyniku przetargu.

§ 69

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spétdzielnie lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej
przystuguje ekspektatywa wiasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych

35



po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1

pkt 1 i 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizacja

zadania inwestycyjnego lub ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspadlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 70
. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa
wiasnosci odrebng wtasnosc lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez osobe, ktora podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli
wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 71
. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosc lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej

mowa w ust. 1.

§ 72

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdédw niebedgcego jej

cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy

prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,

z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§73
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Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢  do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona
jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze
stosuje sie odpowiednio.

§ 74
Prawo odrebnej wiasnoéci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczegodlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo
do bezptatnego uzywania, a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci wspoélnych

zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami Statutu.
§75

Lokal mieszkalny do, ktorego ustanowiono odrebng witasnos¢ moze by¢ uzywany

wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 76

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu czionkowi.

2. Zasady wnoszenia opfat za lokale regulujg postanowienia rozdziatu
,VI. Opftaty za uzywanie lokali.” § 86 — 90.

3. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzgd na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisu Kodeksu Postepowania Cywilnego o0 egzekucji
z nieruchomosci. Wtascicielowi , ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§77

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci  zostata wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali.

2. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wiascicieli lokali.
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3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasno$ci ostatniego lokalu
wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz
zarzagdu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§78

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspolnej,
moze podjgc¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
Spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24 " ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspdélng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate

naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w
ktorym zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie
ewidencji funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki
funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wtascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wtasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu
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remontowego dla poszczegolnych nieruchomosci.
§ 79
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy

o wiasnosci lokali, zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spétdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali,

z zastrzezeniem art. 247 art. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

0 wiasnosci lokali o zarzagdzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie,

z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. Przez czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu w zakresie ust. 2
rozumie sie wytgcznie:

1) dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane;

2) zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej;

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej,
na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzgdzenie tym lokalem oraz na zmiane
wysokosci udziatdow w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego;

4) udzielenie zgody na zmiane wysoko$ci udziatdw we wspotwiasnosci
nieruchomosci wspélnej;

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspélne;j.

4. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 6, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26. Do podjecia
uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje
sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje
Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedtug
wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolne;j.

5. Z zgdaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje
Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

6. Do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio
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postanowienia dotyczgce wiasnosci lokali mieszkalnych.
§ 80

1. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

3. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy Spétdzielnia a
wiascicielami i zobowigzuje wilascicieli do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

4. Nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku

okresla Rada Nadzorcza w uchwatach.

D. Zamiany lokali
§ 81

1. Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze
dokonac¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé pomiedzy
cztonkami posiadajgcymi to samo prawo do lokalu.

Umowa zamiany lokali przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wiasnosé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym
i merytorycznym.

4. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢c cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie

stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.
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5. Zamiana lokali cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe]
wymaga zgody obu Spétdzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni i najemcag lokalu stanowigcego
wiasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

§ 82
Tryb zamiany mieszkan okresla regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania

praw do lokali i zamiany mieszkan uchwalony przez Rade Nadzorcza.

E. Najem lokali
§ 83

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane (do ktérych nie moze ustanawiaé
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci
ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czitonkom Spoétdzielni i osobom
nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spoétdzielnia moze przedtozyé
oferty innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

7. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

8. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

9. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada
Nadzorcza.

10.Do najmu spotdzielczych lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy niniejszego
Statutu oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

w zakresie: zawierania i wypowiadania umdéw najmu, praw i obowigzkow
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lokatorow oraz ochrony ich praw, Swiadczen pienieznych za odpfatne uzywanie
lokalu i ich zmian, wnoszenia kaucji i jej zwrotu.
§ 84

1. Jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odpfatnie, to na pisemne Zzgdanie najemcy
spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spotdzielnie byt
mieszkaniem zakladowym przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu,

2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania
wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku.

Zwaloryzowang cene nabycia budynku okresla rzeczoznawca majgtkowy.

11 . Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1

ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania
zaktadowych budynkow mieszkalnych przez przedsigebiorstwa panstwowe
(Dz. U. Nr 119, poz.567; z 1996 r. Nr 52, poz.236; z 1997 r. Nr 6, poz. 32;
z 2000 r. Nr 39, poz. 442; z 2005 r. Nr 167, poz. 1398; z 2006 r. Nr 220 ,
poz.1614) podlegajg zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego.

12. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego
waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

2. Jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie to na pisemne zadanie
najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spotdzielnie byt mieszkaniem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu,

2) pokrycia kosztow dokonanych przez Spétdzielnie naktaddédw koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal.
Naktadami koniecznymi sg wydatki niezbedne do utrzymania rzeczy
(budynku) w nalezytym stanie umozliwiajgcym normalne korzystanie z niej.
Sg to remonty i naprawy, konserwacje, podatki, optaty, sktadki na

ubezpieczenia.
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21. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe
(Dz. U. Nr 119, poz. 567; z 1996 r. Nr 52, poz. 236; z 1997 r. Nr 6, poz. 32;

z 2000 r. Nr 39, poz. 442; z 2005 r. Nr 167, poz. 1398; z 2006 r. Nr 220,
poz.1614) podlegajg zaliczeniu na poczet pokrycia kosztow, dokonanych przez
Spoétdzielnie naktadoéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku,
w ktorym znajduje sie ten lokal.

22, Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kosztéw, dokonanych przez
Spétdzielnie naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku,

w ktorym znajduje sie ten lokal zalicza sie w wysokosci srodkow przekazanych
Spotdzielni przez przedsiebiorstwo panstwowe, panstwowg osobe prawng lub
panstwowg jednostkg organizacyjng tj. w wysokosci nominalne;j.

3. Po S$mierci najemcy, ktéry wystgpit z Zzgdaniem przeniesienia wiasnosci
okreslonym w § 84 wust. 1 i ust. 2, jezeli brak jest osdb, ktére wstepuja,
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy
mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zgdaniem przez najemce.

4. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli
je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélinej,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.
§ 85

Po Smierci najemcy, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu

okreslonym w § 84 ust. 4, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg, w stosunek najmu

na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wkasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem

Spétdzielni.

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie witasnos$ci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

43



VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 86
. Wysokos$¢ opfat za uzywanie lokalu ustalana jest na podstawie:
1) plandéw kosztow zarzgdzania ogdlnego,
2) planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami,
3) Regulaminu Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci optat za lokale.

2. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 89 jest ustalana na podstawie rozliczenia

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych w danym okresie.

3. Szczegdbtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami
oraz reguty rozliczania tych kosztéow i ustalania wysokosci optat i bonifikat za
lokale okresla Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za lokale uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 87

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami sg finansowane optatami pobieranymi
od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoétdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania

nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta

okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2 okreslonych przez Rade

Nadzorczg.

3. Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztow eksploatac;ji i utrzymania

nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorczg powinien zawierac przede

wszystkim:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegoélnych rodzajéw

kosztow jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody
i odprowadzania sciekow — budynek,
2) okres$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajoéw kosztéw

(1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu,
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4.

5.

wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzednych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

4) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nie nalezytej
jako$ci ustug swiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat
za uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien okreslac
w szczegolnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepfta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat),

4) stosowanie wspotczynnikdbw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych
waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

jest rok kalendarzowy.

§ 88

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a

przychodami z optat uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw zwieksza

odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Zasada, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy kosztdéw i optat zwigzanych z dostawg

wody i odprowadzaniem sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych, a réznice z tego tytutu sg rozliczane

indywidualnie z uzytkownikami poszczegaolnych lokali.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami zakupu energii cieplnej, a zaliczkowo

pobranymi optatami za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jest rozliczane
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indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 dokonywane sg odrebnie dla kazde
nieruchomosci lub budynku.

§ 89
. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.
. Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesSciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z tym zastrzezeniem ze nie korzystajg
z pozytkow Spoétdzielni.
. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.
. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spodtdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spofdzielni, z tym zastrzezeniem, ze nie korzystajg z pozytkow i
przychodow jak cztonkowie Spétdzielni.
. Opfaty okreslone w ustepach 1,2,3 i 4 mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na
cele, na ktore zostaty pobrane.
. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te

wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
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nieruchomosci wspélne;j.

7. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1-4, odpowiadajg solidarnie z osobami, ktérym
przystugujg prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w tym
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

8. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

9. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
optaty.

10. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze

lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 15 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych osoby bliskie, ktorym przystuguje roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu odpowiadajg
solidarnie za optaty w Spétdzielni.

11. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni

pokrywane sg z przychodéw z dziatalnos$ci, ktorej lokale stuza.
§ 90

1. Optaty, o ktérych mowa w § 89 ustep 1,2,3 i 4, wnosi sie co miesigc do ostatniego
dnia miesigca.

2. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

3. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 89 ustepy 1,2,3 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i
nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktoérych
mowa w § 89 ustepy 1,2,3 i 4 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten

termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
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5. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedgcy
cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

§ 91

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego

Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa

odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spoétdzielcze stosuje sie

odpowiednio.

VIl. ZAKRES NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA
OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE, CZLONKOW
| POZOSTALYCH UZYTKOWNIKOW

§ 92

1. Zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali obejmuje

nastepujgce naprawy i wymiany:
1) wewnetrznej instalacji wodociggowej, {j.
a) pionoéw zbiorczych zasilajgcych w zimng wode do wodomierza
lokalowego wraz z nim i zaworem odcinajgcym,
b) piondw zbiorczych zasilajgcych w cieptg wode do wodomierza
lokalowego wraz z nim i zaworem odcinajgcym,
2) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, tj. piondw zbiorczych
odprowadzajgcych Scieki,
3) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami standardowymi,
4) wewnetrznej instalacji elektrycznej do pierwszego zabezpieczenia w
lokalu, wraz z nim.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoétdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 93
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdéw Spoétdzielni

obcigzajg cztonkdw, jak i pozostatych uzytkownikéw tych lokali.
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Jako szczegolne obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie :

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz s$ciennych
okfadzin ceramicznych,

2) naprawy oraz wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich uktadu
architektonicznego,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy i wymiany przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do
pionéw zbiorczych, w tym niezwitoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy i wymiany przewoddéw zasilajgcych zimnej i cieptej wody od
wodomierza do urzgdzen odbiorczych tgcznie z nimi,

6) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian i sufitow,

7) malowanie drzwi wewnetrznych oraz wejsciowych do lokalu mieszkalnego,
okien z zachowaniem kolorystyki wiasciwej dla budynku, wbudowanych mebili,
urzadzenh kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozjg.

2. Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnagtrz lokalu powstatych z winy cztonka

lub uzytkownika lokalu obcigza cztonka Spétdzielni jak i tegoz uzytkownika

lokalu.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka jak i innych

uzytkownikoéw lokalu oraz odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez

Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka i uzytkownika

lokalu, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Koszty napraw o ktérych mowa w ust.1 nie zalicza sie do kosztow eksploatacii

i utrzymania nieruchomosci.

. Naprawy w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione

w ust.1 oraz naprawy wymienione w § 92 ust. 1 sg finansowane Srodkami

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 94

. Finansowanie remontéw okreslonych w § 93 ust. 5 jest realizowane zbiorczo

w skali funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych wedtug planow

rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje

wptywéw i wydatkdw funduszu remontowego w kolejnych latach.
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3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych powinny zapewniac dla kazdej
nieruchomosci zréwnowaznienie wptywdw i wydatkdéw tego funduszu w skali 5 lat
lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (ocieplenie
budynkow, wymiana instalacji).

§ 95

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu, w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy stazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce
sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzgadza
sie protokot.

3. Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka

Spétdzielni albo wtasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spoétdzielni.

VIIl. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU, REMONTU LOKALI |
BUDYNKOW

§ 96
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw
inwestycji naktady poczynione ze srodkow cztonkow lub innych uzytkownikéw

na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce

50



—

N

(9)]

wartos¢ uzytkowg lokali.

Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe

i budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu

wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana

przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§ 97

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potgczone
jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia

i wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spétdzielni

lub bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

Za urzgdzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spétdzielnie za przydatne

cztonek zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci

pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten

lokal wptaca te samg kwote.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan

w odniesieniu do spétdzielczych wlasnosciowych lub praw odrebnej wtasnosci

zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sg bezposrednio miedzy

zainteresowanymi osobami.

. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu pfatnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika

lokalu.

§ 98
. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie,
lub przebudowy, Spétdzielnia moze zgdaé od osdb korzystajgcych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu
lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym

terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu
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Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze
by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni albo wiasciciel lokalu
niebedgcy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, jest lokal zamienny

w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity

Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 ze zmianami).

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 99
Organami Spoétdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 100

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w okreslonej procentowo
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200
poz.1679, z pdzn. zm.):

1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — 30% ,

2) V-ce Przewodniczgcy Rady Nadzorczej oraz Sekretarz — 20% ,

3) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 15 %.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen (w tym komisji, prezydium). Warunkiem
wyptaty tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym
posiedzeniu w danym miesigcu chyba, ze nieobecnos¢ cztonka jest

usprawiedliwiona. Usprawiedliwienie sktada sie pisemnie.

§ 101

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ

Spotdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale, o ile inne

postanowienia Statutu nie stanowig inaczej.
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§ 102
1. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 99 ust.1 pkt 2i 3

dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

2. Do organow Spotdzielni wymienionych w § 99 ust.1 pkt 2 i 3 i wchodzg
kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych
gtosow .

3. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.

4. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka wymienionych organéw oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosc¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na
tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi
samymi podmiotami Swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostaw.

7. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 5 i 6 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci i wystgpi¢ z wnioskiem do Walnego
Zgromadzenia o odwotanie lub uchylenie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej.
Zarzad obowigzany jest umiesci¢ te sprawe w porzgdku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

8. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikiem biezgcej dziatalnosSci
gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa

lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii boczne;.
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9. W sktad organéw Spodtdzielni nie mogg wchodzié cztonkowie, ktdrzy zalegajg
w zobowigzaniach finansowych wobec Spétdzielni w kwocie przekraczajgcej
trzy miesieczng optate za uzytkowanie lokalu.
W przypadku nie uiszczenia optat z tytutu uzywania lokalu przez okres powyze;j
trzech miesiecy Rada Nadzorcza moze zawiesiC tego cztonka w pracach
kazdego organu Spoétdzielni i wystgpi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu

o odwotanie.

A. Walne Zgromadzenie
§ 103

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 104

1. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

3. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu
i zastepowac nie wiecej niz jednego czitonka.

5. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy obecnos$ci oryginatu petnomocnictwa.

7. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie
i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik
ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka
udzielajgcego petnomocnictwa.

8. TreS¢ petnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego
Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.

9. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

10.Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

11. Petnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie moga
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

12.0dczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoétdzielni oraz imion i nazwiska
petnomocnika.
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13.0soby prawne bedagce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w  Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

14. Czionkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie

z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

15. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

16. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone.

17. Czionek biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu ma prawo korzystania na
wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 105

1. Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej

i kulturalnej spétdzielni,

2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz przedstawicieli na zjazd
przedkongresowy spétdzielczosci i delegata na zjazd przedstawicieli itp.
3) rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolno$ci:

a) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskow cztionkow Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

b) Rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

4) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotahh od uchwat

Rady Nadzorczej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potgczenia Spotdzielni,
jej podziatu i likwidaciji, a takze przytgczenia jej do innej Spotdzielni,
6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich oraz w przedmiocie zbycia czesci
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udziatow (akcji) tych organizaciji,

7) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek
gospodarczy i decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych
osiedli,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciggnac,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
lub wystgpienia z niego; wybdr delegatéw i ich zastepcow na zjazd zwigzku,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

12) okreslania kryteriébw organizacyjnych i finansowych budowy lub nabywania
budynkdéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd przynajmniej raz w roku, w terminie

do dnia 30 czerwca po uptywie roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad

w kazdym czasie.

4. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zzgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni,

5. Zgdanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie

z podaniem celu jego zwotania, ktéry bedzie przedmiotem obrad.

6. W przypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza. Jezeli organy Spotdzielni nie
zwotajg Walnego Zgromadzenia wéwczas na wniosek zgdajgcych zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni.
§ 106

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie
Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni na piSmie, poprzez wywieszenie

zawiadomien w domach Spaétdzielni, w siedzibie Spétdzielni, na stronie
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10.

internetowej Spotdzielni oraz poprzez umieszczenie zawiadomien

w indywidualnych skrzynkach pocztowych, co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad o czasie, miejscu i porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia pisemnie zawiadamia Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, Krajowg Rade Spétdzielczg co najmniej na 21

dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o miejscu wytozenia wszystkich

sprawozdan i projektéw uchwat, ktdre bedg przedmiotem obrad oraz informacje

o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.

4 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez czionkow Spotdzielni musi byé poparty przez co

najmniej 10 cztonkdw.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat

i poprawek zgtoszonych przez cztonkow spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza

w domach Spodtdzielni, w siedzibie Spoétdzielni oraz na stronie internetowe;j

Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony ust. 1,
2. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z nie

udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdine sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze

zmieni¢ kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
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11.  Uchwaty sg podejmowane zwyktg wigkszoscig gtosow .
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spotdzielni oraz przywrécenia
dziatalnosci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan
likwidacji,

2) 2/3 - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potgczeniu Spdétdzielni z inng
Spétdzielnig, o odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu.

12. Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjgtkiem
wyboru do Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow Rady Nadzorczej
i Zarzgdu. Na zgdanie 50% obecnych Przewodniczgcy Zebrania zarzgdza tajne
gtosowanie, réwniez w innych sprawach, z wyjgtkiem wyboru Prezydium
Walnego Zgromadzenia.
§ 107

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bagdz dobrymi obyczajami
lub godzgca w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sgdu.

4. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢é powoddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia
albo wykreslenia czionka przystuguje wytgcznie czionkowi wykluczonemu
albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzagd wytacza powddztwo, Spédtdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
0 uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale,
termin 6 tygodni wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia

dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.
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. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia lub uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.
§ 108

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca

przewodniczgcego, sekretarz - w glosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow.

. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyktg wigkszoscig gtosow,

sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujgce komisje:

1) komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 oséb, do ktérej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli osob z
ograniczong lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywania na zarzgdzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikéw gtosowani i podanie tych wynikéw, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstugg tajnego lub jawnego gtosowania.

2) komisje wyborczg w sktadzie 3 os6b, ktorej zadaniem jest sporzgdzenie listy
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydata na delegata na zjazd
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym zrzeszona jest Spétdzielnia, delegata na
Kongres Spotdzielczosci. Komisja ta jest wybierana w przypadku gdy porzadek
obrad przewiduje wybory.

3) komisje wnioskéw w skfadzie 3 osob, do ktorej zadan nalezy uporzgdkowanie
wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia i okreslenia ktory organ Spoétdzielni
bedzie odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie,

4) inne komisje w miare potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

5. Komisje sporzgdzajg protokot ze swych czynnosci, ktéry podpisujg wszyscy

czionkowie.
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6. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swych
czynnosci.

7. Protokoty komisji przekazywane sg przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.
8. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przeprowadza sie
dyskusje. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu wg kolejnosci

zgtoszen.
9. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac¢ 10 minut.
10. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej gtos udziela sie poza kolejnoscia.
11.  Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusiji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do
uwag Przewodniczgcy odbiera mu gtos.
12.  Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie
juz przemawiata.
13. W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu
poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:

1) sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusiji,
3) zamkniecia listy mowcow,
4) zamkniecia listy kandydatow w wyborach,

5) zarzadzenie przerwy.
W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos
jedynie dwaj méwcy: jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych przyjmuje sie w gtosowaniu jawnym zwyktg
wiekszoscig gtosow.

14.  Po zamknieciu dyskusji nad sprawami objetych porzgdkiem obrad
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty. Przed przystgpieniem do gtosowania
przewodniczgcy informuje o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone i o kolejnosci
gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg gtosowane

w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,Dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego
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przegtosowanie przesgdza celowos¢ wnioskdéw pozostatych.
15. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany
numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta.
16.  Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
17.  Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym.

W kwestiach porzgdkowych rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia.
§ 109

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 oséb
oraz zastepcow cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 3 osob sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, cztonkéw Spoétdzielni, z zastrzezeniem
postanowien ustepu 2 niniejszego paragrafu.

2. Do Rady moga by¢ wybierane osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktére biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy oséb prawnych cztonkow
Spoétdzielni.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spoétdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej. Kadencja Rady trwa 3 lata i trwa od daty wyboru.

5. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji Wyborczej cztonkowie
Spotdzielni w terminie ustalonym przez Przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia.

6. Zgtoszenia kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie
z podaniem: imienia i nazwiska kandydata i imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce;.

7. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej
prezentacji z uwzglednieniem spraw dotyczgcych:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,
2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,
4) zalegania z optatami za zajmowany lokal,
5) liczba kadencji petnionych w radzie.

Czionkowie mogg kandydatom zadawac pytania.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu
nalezy dotgczycC jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje,

o ktorych wyzej.

. Komisja Wyborcza sporzgdza liste kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,

ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

. Cztonkowie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w
kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo- Skrutacyjne;j.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo- Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtoséw przeprowadza
sie ponowne wybory sposrdd tych kandydatow.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby
cztonkéw Rady okreslonej w Statucie.

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje
wskutek rezygnaciji , odwotania cztonka w trybie okreslonym w ust. 19, ustania
cztonkostwa w Spétdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat z przyczyn
okreslonych w ust. 17- do konca kadencji - obejmuje mandat cztonka Rady
Nadzorczej zastepca cztonka Rady Nadzorczej, ktory otrzymat najwiekszg liczbe
gtoséw przy wyborze.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpic
w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat

w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
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podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 106 ust. 1, 2, 3, byt punkt
dotyczgcy odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.

20. Postanowienia § 109 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd
Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz na delegata na Kongres
Spétdzielczosci.

21.  Gfosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa
sie dla kazdego cztonka Zarzgdu odrebnie w sposob jawny- z zastrzezeniem
§ 106 ust. 12 zdanie drugie Statutu.

22. Cztonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium
moze by¢ odwotany w gtosowaniu tajnym.

23. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez

wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuaciji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.

24. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 106 ust.1,2,3,
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym
uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

25. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po wyczerpaniu

porzadku obrad.
§ 110
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét, ktéry podpisujg

przewodniczgcy i sekretarz.
2. Protokdt i uchwaty sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, Zwigzku Rewizyjnego
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu diuzszego.
4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie biorgcy udziat w Walnym

Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

B. Rada Nadzorcza

§ 111
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 112
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1. Rada Nadzorcza sktada sie 5 cztonkéw wybieranych w gtosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposrod czionkéw Spoétdzielni na okres 3 lat.

2. W sktad Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali
kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

3. Czionek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez

Walne Zgromadzenie w trybie okreslonym w § 109 ust. 19 Statutu Spétdzielni.

4. W razie zrzeczenia sie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, odwotania
go lub utraty mandatu na skutek ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na jego
miejsce w sktad Rady Nadzorczej do konca kadencji wchodzi zastepca cztonka
Rady Nadzorczej.

5. Kadencja trwa od Walnego Zgromadzenia na ktorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

7. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru na nastepng kadencje.
§ 113

Do zakresu dziatan Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdanh oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) wybor i odwotywanie czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
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8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w
interesie czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czionkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu oraz rozpatrywanie skarg
na dziatalnos¢ Zarzadu,

10) uchwalanie Regulaminu Zarzgdu, wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

11) uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia

i Zarzgdu Spétdzielni,

12) uchwalanie regulaminow:

a) gospodarki finansowej Spoétdzielni,

b) przyjmowania cztonkoéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

c) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i wustalania wartoSci
poczgtkowej lokali,

d) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,

e) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat
za c.0. i podgrzanie wody,

f) rozliczen finansowych z czionkami z tytulu wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych,

g) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

h) zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

i) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

j) porzadku domowego

13) ustalanie zasad :

a) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za lokale,

b) udziatu cztonkéw Spétdzielni w pozytkach z dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow,

c) finansowania budowy garazy i miejsc postojowych,

d) wyodrebniania organizacyjnego osiedli i gospodarki finansowej

wyodrebnionych osiedli,
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e) odptatnosci cztonkow Spétdzielni za wydanie kopii dokumentow

okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 5i 6 Statutu Spétdzielni,

14) zawieszanie cztonkow w pracy organdw samorzgdowych z przyczyn, o ktorych

mowa w ust. 7, 89 § 102 Statutu Spoétdzielni,

15) wyrazanie zgody na ustanawianie przez Zarzad petnomocnikow.

16) ustanowienie petnomocnika w przypadku wytoczenia powddztwa przez

Zarzad o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

17) podejmowanie decyzji o poddaniu rocznego sprawozdania finansowego

Spotdzielni badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowos$ci przez biegtego

rewidenta oraz o wyborze biegtego rewidenta.
§ 114

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu,

5.

cztonkow i pracownikéw Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przystuguje
Radzie Nadzorczej jako organowi kolegialnemu.
Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, mogg korzysta¢ z tego prawa, jesli zostali do
tego upowaznieni uchwatg Rady Nadzorczej powierzajgcg im przeprowadzenie
analiz i badan, ktérych wyniki majg by¢é przedstawione do oceny Rady
Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy
w zakresie uzyskanych informacji dotyczgcych wewnetrznych dokumentow
Spétdzielni, a w szczegdlnosci umow, ktérych tres¢ powinna pozostaé poufna
(tajemnica handlowa) oraz dokumentow, ktére Spétdzielnia pozyskuje od
jednostek zewnetrznych, np. samorzadu terytorialnego, a zawierajgce pisemne
pouczenie o ich poufnosci.

Czionek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegac przepisow ustawy z

dnia

9 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r.
Nr 101, poz. 926 z pozn. zm.), w zakresie uzyskanych, w zwigzku z petniona

funkcja, danych osobowych cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni.

§ 115

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, jego zastepce

i sekretarza oraz przewodniczgcych komisji statych Rady, ktérzy tworzg
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prezydium Rady.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w miesigcu
przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego zastepca.
Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty wyboru Rady.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek
kazdego
z jej cztonkdéw lub na wniosek Zarzadu w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia
wniosku.
4. Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
5. Do zakresu dziatania Prezydium Rady nalezy m.in.:
1) opracowywanie planéw i harmonogramow pracy Rady Nadzorczej,
2) koordynacja prac komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej w zakresie:
a) ustalania porzadku obrad i terminéw posiedzen,
b) wyznaczania referentéw spraw majgcych by¢ przedmiotem obrad.
6. Posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej zwotuje w zaleznosci od potrzeb

przewodniczgcy Rady lub jego zastepca.
§ 116

. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz

—

dokonuje wyboru prezydium komisiji.

N

. Komisje dziatajg zgodnie z planami pracy, uchwalanymi przez Rade Nadzorcza.

w

. Wnioski i sprawozdania ze swej dziatalnosci komisje przedktadajg Radzie
Nadzorczej do rozpatrzenia.

3. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okreslajg regulaminy uchwalone

przez

Rade Nadzorcza.
§ 117
1. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji, ani formutowaé wigzgcych zalecen pod
adresem cztonkéw, Rady i Zarzgdu Spotdzielni, czy jej stuzb etatowych.
2. Pomocnicza rola prezydium nie narusza uprawnien przewodniczgcego Rady
Nadzorczej w zakresie kierowania jej pracami.

§ 118

1. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
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5.

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemne;j

(tacznie z projektami uchwat) co najmniej 7 dni przed posiedzeniem Rady.

. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub

odtozy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc

rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej

potowy sktadu Rady, okreslonego Statutem Spétdzielni.

. Gtosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie za wyjgtkiem

wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu.

Czionek Rady nie moze uczestniczy¢é w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie
osobiscie go dotyczace;.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorczg uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,,za” i ,,przeciw’ uchwale, nie
uwzglednia sie natomiast gloséw wstrzymujgcych sie i niewaznych.

Jezeli w gltosowaniu padta réwna liczba gtosow ,,za” i ,,przeciw”, uchwate

uznaje

—

N

sie za nie podjeta.
§ 119
Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w Statucie do
kompetencji innych organéw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza zatwierdzajgc plan gospodarczo-finansowy moze okresli¢, ktére
wazniejsze decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spotdzielni
wymagajg uprzedniego zaopiniowania przez Rade Nadzorczg.
Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwat, a takze okresowo przeprowadza
kontrole ich wykonywania.

Rada Nadzorcza sktada do zatwierdzenia sprawozdanie ze swojej dziatalnosci

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 120

. Z obrad Rady Nadzorczej sporzgdza sie protokdt, ktory podpisujg przewodniczgcy

i sekretarz Rady Nadzorcze;.

Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzenh
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym osoby biorgce udziat w posiedzeniu
powinny by¢ uprzedzone.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa i

innych, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia,
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powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

. Zarzad zabezpiecza obstuge techniczng i organizacyjng Rady Nadzorczej i
przechowuje catos¢ dokumentacji Rady.

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do przeglgdu protokotéw Rady
Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo zapoznania sie z uchwatami Rady
Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

. Uprawnienia przewidziane w ust. 5 i 6 nie obejmujg tresci protokotéw i uchwat,
ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych

albo tajemnice handlowa.
§ 121

. Rada Nadzorcza wybiera w gtosowaniu tajnym cztonkow Zarzadu Spotdzielni
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Przed rozpoczeciem procedury wyboru cztonkéw Zarzgdu, Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje, z ktdérymi cztonkami Zarzadu, po ich wyborze, bedzie
nawigzywany stosunek pracy.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej zgtaszajg kandydatéw na cztonkéw Zarzadu
przewodniczgcemu Rady Nadzorczej.

. Zgtoszenie kandydatur cztonkow Zarzgdu odbywa sie pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata,

2) imienia i nazwiska osoby zgtaszajace;.

. Kandydaci na cztonkdéw Zarzgdu dokonujg swojej prezentacji przed gtosowaniem.
W trakcie prezentacji cztonkowie Rady Nadzorczej mogg zadawac kandydatom
pytania.

. Do przeprowadzenia wyboréw cztonkow Zarzgdu Rada Nadzorcza wybiera ze
swego sktadu 3-osobowg Komisje skrutacyjng.

. Komisja skrutacyjna sporzadza liste kandydatow na cztonkow Zarzadu, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

. Wybory cztonkéw Zarzgdu przeprowadza sie przy pomocy kart do gtosownia, na
ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatéow w kolejnosci
alfabetycznej.

Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty do urny wyborczej w obecnosci

Komisiji.

8. Wyboru Prezesa Zarzadu dokonuje sie w odrebnym gtosowaniu.

9. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
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10. Gtos jest niewazny, jezeli:
1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje,
2) karta do gtosowania jest przekreslona,
3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.

11. Po zakonczeniu gtosowania Komisja podlicza gtosy oddane na poszczegdlnych
kandydatow i sporzgdza protokot z przeprowadzenia wybordéw Prezesa i
cztonkéw Zarzadu, po czym przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

12. Cztlonkami Zarzgdu zostajg wybrani ci kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych, waznych gtoséw.

13. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosoéw, przeprowadza
sie ponowne wybory sposrod tych kandydatow, zaréwno na Prezesa jak i

cztonkéw Zarzadu.
§ 122

1. Cztonek Zarzgdu moze by¢ odwotany w kazdej chwili przez Rade Nadzorczg
w gtosowaniu tajnym.

2. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwofanie cztonka Zarzadu nie
narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub innego stosunku
prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§ 123

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji cztonka
Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania czionkostwo w Radzie zostaje
automatycznie przywrécone.

§ 124

1. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem.

2. Wykonanie obowigzkow przez cztonkow Rady Nadzorczej powinno odbywac sie
z zachowaniem staranno$ci wynikajgcej z zawodowego charakteru ich
dziatalnosci.

3. W zakresie nienormowanym przez art. 58 Prawa spétdzielczego do
odpowiedzialnosci odszkodowawczej cztonkow Rady Nadzorczej stosuje sie

przepisy Kodeksu cywilnego.
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C. Zarzad

§ 125

1. Zarzad sktada sie z 3 czionkdow w tym:

- Prezesa, Zastepcy Prezesa i cztonka Zarzadu.

2. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

3. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow. Cztonkiem Zarzgdu moze byc¢ takze osoba
nie bedaca czionkiem Spétdzielni.

4. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzad zwotywane sg przez Prezesa Zarzgdu, a w jego nieobecnosci - przez
Zastepce Prezesa

5. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac cztonka Zarzgdu w przypadku nie udzielenia
mu absolutorium.

7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 126
Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 127

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spodtdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, odrebnej wlasnosci lokalu, oraz umow najmu lokali mieszkalnych,

lokali uzytkowych i garazy,
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4) zawieranie umow o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu na spodidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoidzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego,

5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokali,

6) sporzagdzanie projektéw planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci

okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

12) udzielanie petnomocnictw.

§ 128

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 129

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) zasobowy — powstajgcy z czesci nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet
okreslonych w przepisach,
2) remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3) wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,
4) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.
. Inne fundusze celowe nie obcigzajgce kosztow dziatalnosci Spoétdzielni mogg by¢

tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.
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. Spétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieh
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.

. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg, za wyjgtkiem okreslonego w ust. 2
pkt 4, ktory uchwala Zarzad Spétdzielni.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wptywdéw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez Rade

Nadzorczg.
§ 130

. Spétdzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowg bez wynikowo — réznica miedzy
kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

. W sprawach gospodarki Spofdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegoétowe

zasady gospodarki Spoétdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.
§ 131

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie
funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych
udziatow obowigzkowych.

. Straty bilansowe Spétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu

udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE | PRZEJSCIOWE
§ 132

Cztonek Spdétdzielni, ktoremu w dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu albo prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie

o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
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spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem

cztonkostwo w Spaétdzielni.
§ 133

1. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., utracita
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje do Spoétdzielni roszczenie o
ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia
w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017 r. sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesnie;.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
§ 134

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spoétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we
witasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spoétdzielnie
Mieszkaniowg bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spotdzielni, w zwigzku z ust. 1.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego Iub upadtosciowego i ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

4. Jezeli w toku likwidacji postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom
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ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

5. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie
na nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku przez inng
Spotdzielnie mieszkaniowg, osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg sie cztonkami tej Spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do Spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem
wiasnosci budynku lub udziatem we wspdtwtasnosci budynku. Jednoczesnie
ustajg stosunki cztonkostwa w Spoétdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem
wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspotwiasnosci
tego budynku zostato zbyte.

6. W przypadku likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia cze$¢ majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw
w ten sposoéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowg kwote za petny rok
cztonkostwa w Spétdzielni. W podziale majgtku uczestniczg na tych zasadach

takze byli cztonkowie Spétdzielni.
§ 135

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem

wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
§ 136

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy

ustaw wymienione w § 1 Statutu.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Wieruszow, dnia 06 czerwca 2018 r.
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